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coxc rY co puAx DIA oc FIRST REAL
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c6nc rv cO pnAn up.6c rrRsr REAL
fang S Khu vdn phbng - Khu phr?c hgp kh6ch s4n Bpch Oang S0 B4ch Edng, Phulng Hii Chdu I,
QuflnHni Chdu, Thinhptr6 oaNEng

BAO CAO TAT CTTINHNENG
Choky.1.kb tohn ng?ry pl thApg 10 ni.m 2018 dbn nghy 31 !!ang X2 n{m 20!.8

nAN THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH RITNG
Cho k) k6 toSn nghy 01 thdng 10 nim 2018 tl6n ngiy 31 th6ng 12 n5m 2018

MAU BO9-DN

DaC ErEM HOAT DQNG CUA ColrC ry
Hinh thric sO hftu v6n

C6ng ty CO phan Dia iic First Reai (dudi <tdy gqi t[t ld "Cdng ty") tidn thdn ld C6ng ty C6 phan
Ojcn vU,!!a 6c First Real dugc thdnh lap vd ho4t tlQng theo Gidy chtmg nh4n ding h.i doanh nghiQp
s6 O+Ot6Zgt2l ngdy 17 thangg nLm20l4 do Sd Kii ho4ch vd DAu tuthinh phO OaNEng c6p.

Trong qud trinh host dQng, C6ng ty itd dwqc Sd Kd hoqch vd Ddu tu thdnh phii Dd Ndng ciip bd
sung cdc Giiiy chilmg nhQn ddng lcy doanh nghiQp thay d6i nhu sau:

- Gi6y chimg nhQn d["ng kf doanh nghiQp dang kf thay d6i mn tnri nh6t ngdy 02thang3 n[m 2015,
chudn y viQc thay AOi Aia chi trp sd chinh tirl l8 Phin Chu Trinh, Phudng Phu6c Ninh, QuQn Hii
Chdu, Thdnh ptrii Oa NEng sang 56 15 Eu&ng 219, Phudng Binh Hi6n, Quan Hdi Ch6u, Thdnh
pfrO OaXang.

- Gi|y. chimg nhfln dtrS ky doanh nghiQp il6ng k;f thay d6i l0n thrl hai ngdy 2l thdng3 nf,m 2016,
chuAn y viQc t6ng v6n didu le tir 2.000.000.000 VND 16n 20.000"000.000 \-rND"

- GiAy. chimg nhin itang kf doanh nghiQp dAng h-i thay OOi tAn thri ba ngity 22thring 3 ndrn20l7,
chuAn y vi6c iti6u chinh noi dang Fy hp khAu thudng trt cira ngudi dai diQn theo pl16p l.u{t vd
thay d6i t€n C6ng ty tir Cdng ty C6 phAn Dich vu Dia 6c First Rial thdnh C6ng ty b6 phAn Eia
<ic First R.eal.

- Gi6y chtmg nh4n d}"g V doanh nghiQp tt[ng ky thay d6i hn thf tu ngdy 29 th6ng 5 ndm 2017,
chuAn y viQc tlng v6n tti6u l9 fi 20.000.000.000 VND l6n 130.000.000.000 VND.

- Gi6y chimg nhfln ctdng kf.doanh nghiQp dAng kf thay tl6i l6n thri n[m ngdy 19 thrlng ll n6m
2018, chudn y vipc thay tl6i dia chi trp sd chinh ttr 56 16 Dulng 2/9, Phudng Binh Hi6n, QuQn
Hii Chdu, Thanh. pfrO Oa Ning sang TAng 5 Khu vdn phdng - khu phrlc trqp khach spn B4ch
Dang, 50 Bach Edng, Phuong HAi Chdu I, QuQn HAi Chdu, Thanh phO Oa Ning.

!9ng ty da duo. c Uy ban Chimg khorin Nhi nu6c ch6p thu4n cho ph6p trd thdnh c6ng ty tlqi chring
k6 tir ngdy 4 th6ng 6 ndm 2018 theo Quy€t <linh sd 353I/UBCK-GSDC. COng ty iI6 il[ng hf chrmg
khoiin vd ttugc c6p md chimg kho6n t4i Trung tdm Luu kf Chtmg kho5n Vie.t Nam k6 itr ngay Z6
thring 6 ndm 2018 theo Gi6y chimg nhdn dang kf chimg kho6n s5 stlzOtSlCCNCP-VSD, theo d6,
mZ chimg khorln cirac6 phi6u C6ng ty C6 phAn Eia 6c Eirst Real ld FIR, sri lugng cd phi6u dang kf
la 13"000.000 c6 phiiSutuong img t6ng gittri cO phiiSu dang k)i ld 130.000.000.000 VNO. CO p[i6u
cira Cdng ty <td chinh thrlc <lugc phdp ni€m y6t t4i Sd Giao dich Chung kho6n Thdnh pnO UO Ctri
Minh vio ngdy 4 th6ng l0 ndm 2018 theo Quyi5t dinh s6 394/eE-SGDHCM.

" V6n ili6u tQ : 130.000.000.000 \rND

56 cO phi6u : 13.000.000 cO phan

MQnh gi6 : 10.000 \D{D/c6 phAn

. TrB sO hoSt tlQng
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CONG TY C6 PHAN DIA 6C FIRST REAL
fang S Khu vin phdng - Khu phrlc hqp kh6ch sgn Bpch DIng, 50 B4ch Dlng, Phudng Hai Ch0u I,
QuQn Hni Chdu, Thinh ptrO Oa NEng

eAo cAo TAI CHTNH RIENG
Cho kj, kii toAn ngiy 0X thSng l0 ndm 2018 di5n ngdy 31 thr{ng l2 n6m 2018

--B1{_+ 
It t y"t_mg_h*prg f6o___Qi 9|r_!$r {6ng (ti6p th_.go)

Dia chi : TAng 5 Khu vin phdng - Khu phftc hgp kh6ch.s4n B4ch Ddng, 50 B4ch Ding,
Fhuong Hdi Ch6u i, Qufln Hdi Ch6u, Thanh ph6 Dd NSng

DiQn tho4i : (84-0236) 3 616 767

Masi5thu6 :0401623121

2, Linh vyc kinh doanh

LInh 4rc kinh doanh cua C6ng ty ld thucrng m4i vd dich vU.

3. Nginh, ngtr6 tintr doanh

Tu v6n. m6i gi6i, d6u gi6 BDS, d6u gi6 quy€n str dpng d6t (Chi ti6t: Tu v6n. m6i gi6i, quin lf
tsDS):

Kinh doanh U6t Ogng san, quy6n srl dr,rng ddLt thuQc cht sd hilu, chir st dpng ho{c tti thu6;

B6n php tirng vd c6c bQ phpn php trg cira 6 t6 vd xe c6 <lQng co khiic;

tsiln budn chuy6n doanh khiic chua dugc ph6n vdo ttdu. Chi ti6t: Ban budn to, xo, sgi, dQt, cao su;

Bdn bu6n vat lieu, thi6t bi hp d[t kh6c trong x6y dpg. Chi ti6t: b6n bu6n tre, nfa, g5 cdy vd 96 chi5
,,L . ; , :
bidn (96 c6 ngu6n g6c hqp ph6p);

Biin budn mriy vi t(nh, thii5t bi ngo4i vi vd phAn m0m;

Biin buOn thiet bi vd linh kien dign tu, vi6n th6ng;

B6n bu6n rlO dtrng khric cho gia riinh. Chi ti6t: Biin bu6n vali, c{p ttii, vi, hdng da vi gi6 da kh6c.
B6n bu6n nudc h6a, flJng *fpilAm, chri phAm ve sinh. B6n UuOn fra"! go*, ii thrJry tlnh, Oo Oign

d6n dpng, ddn vd bQ ilBn diQn. B6n bu6n giudng, tt, bdn ghii vd clO dring ndi th6t tlrcmg tU. B6n bu6n
siich, b6o, t4p chi, v[n phdng phAm;

Bdn bu6n vdi, hdng may sin, gidy ddp;

B6n budn thlrc phAm. (Kh6ng b6n sdn phAm gia stc, gia cAm, hang thiry s6n tuoi sr5ng vd so chil tqi
trp sd);

B6n budn s6n phAm thurlc hi, thui5c ldo;

Brin le hang h6a kh6c mdi trong c6c cira hang chuy0n doanh. Chi tii5t: Bd'n 16 b4c, dii quy, il6 trang
sfrc trong c6c cua hdng chuyOn doanh);

X6y dpng nhd crlc lo4i;

X0y dpg cdng trinh tludng sat rd duOng b6;

Xdy dpng c6ng trinh cdng ich;

Xdy dpng c6ng trinh k! thuQt ddn dpng kh6c;

Ph6 d6;

Chu6n bi mit bdng;

Lap dlt he thling dipn;

Lap d{t hQ th6ng c6p, tho6t nu6c, ld sudi vd diAu hda kh6ng khi;

I-ap d[t hQ th6ng x6y dpg khric;

Hodn thiQn cdng trinh xdy dpg.

Bdn Thuydt minh ndy ld mQt bp ph€tn hqp thdnh vd duqc dpc cimg vdi Bdo cao tdi chinh ri€ng
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cONc rv cO pnAx op,6c FIRST REAL
fang S Khu vdn phdng - Khu phrlc hgp kh6ch s4n B4ch DIng, 50 Bpch D[ng, Phu]ng Hii Chdu I,

Qu$n Hni Chdu, Thdnh phO Oa NEng

nAO cAo TAI CHiNH RIENG
Cho k! k6 toan ngdy 0 I th6ng I 0 n6m 201 8 di5n ngdy 3 I th6ng 12 ndm 2018
B6gT.|ruy6t minh B:[o_ c6o tei chin-tr ri6ng (ti6p iheo)

4. Chu k) sin xu6t, kinh doanh th6ng thud'ng

Chu k! san xu6t, kinh doanh th6ng thuong cira Cdng ty dugc thyc hiQn trong thdi gian kh6ng qt612
th6ng"

5" C6u trric C6ng ty

T3i ngiy 31 th6ng 12 ndm 2018, c6u trric Cdng ty bao gdm C6ng ty mg vd tr c6ng ty con chlu sp
,.,1
ki6m soiit cua C6ng ty mg, chi ti6t c6ng ty con nhu sau:

Tf lQ phAn rf lQ 
quy$ Ho4t ilQng kinh

s6'htlu bi6u quv6t doanh chfnh
TGn cdng ty con Dla chi

Cdng ty CO pnan n6t
d6ng san Protech

298-300 L€ Vdn Hi6n,
Phuong Khu0 M!,
QuQn Ngfr Hdnh Son,
Thdnh ph6 oaN6ne

90% M6i gi6i U6t OEng

sAn

II.

1.

UL

1.

NhAn vi6n

SO luqng nhdn vi€n cira Cdng ty t?i ngdy 3l th6ng 12 ndm 2018 la 32 ngudi (t4i ngiy 0l th6ng i0
nlm 2018: 129 ngudi).

rct rn roAN, DoT'r v1 TrtN TE srI DUNG TRoNG xB roAx

K) k6 todn

Kj' ki5 to6n nim cria C6ng ty Uit AAu tu ngdy 01 thSng l0 vd ki5t th0c t4i ngdy 30 th6ng t hdng nim
nf,m sau.

Don vi ti6n tQ sii,dgng trong k6 todn

Eon vi ti6n tQ sir dgng trong k6 torln 1A E6ng ViQt Nam (\lND).

CHUAN rlruc vA cHE DQ xE roAN Ar ngNc

ch5.IO kti todn 6p dgng

C6ng ty 6p dpng ChC d9 k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam ban hdnh theo Th6ng tu s6 200/20l4lTT-
BTC ngdy 22 thdng 12 ndm 20i4.cria B0 TAi chfnh, Th6ng rv 53l20l6lTT-BTC ngiy 21 thang 3

ndm 20i6 sira d6i, b6 sung mQt s6 di6u cta Thdng tu 20012014/TT-BTC, c6c ChuAn mr.rc kt5 toAn
ViQt Nam do Bd Tdi chinh ban hdnh vd c6c vdn bdn sira dtii, b6 sung, hu6ng d6n thgc hiQn kdm
theo"

Tuy6n bti viiviQc tuAn thii Chu6n mgc k6 to6n vi Ch6 itQ tr6 toen

Ban T6ng Gi6m <t6c cl6m b6o d5 tudn thri dAy clir y6u cAu c[ra c6c ChuAn mr,rc kii toan, Chr5 d9 ki5

to6n doanh nghiQp ViQt Nam hiQn hinh trong viQc lQp vd trinh biy 86o crio tii chinh ri€ng"

Iv" TOM rAr cAc CTIINII SACH rT IOAN crr0 yfu
Sau tl6y ld c6c chinh s6ch ki5 to6n chtr yiiu ttugc C0ng ty 6p dung trong viQc lflp 86o c6o tii chinh
ri6ng:

Bdn Thuyiit minh ndy td mpt bO phqn hqp thdnh vd daqc dpc cimg vdi Bdo cao tdi chinh ri€ng
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CONG TY C6 PHAN DIA 6C FIRST REAL
fang S Khu vtrn phdng - Klru phfg hqrp kh6ch s4n B4ch DIng, 50 B4ch Dtrng, Phu&ng Hii Chdu I,
Qufln Hni Chdu, Thanh phd DnNAng

gAo cAo TAI CHINH RIENG
Cho k! ki5 toen ngdy 01 thdng 10 ndm 2018 dtin ngdy 3l
prin-_T*huy6t pj.gh p_6-o- cdo thi-c-h,fnh r-i6ng.{ti6p theo)

thdng12 ndm 2018

l. Co siir l$p Brlo crlo tii chinh ri6ng

86o c6o tdi chinh ri6ng dugc trinh bdy phir hqp v6i ChuAn mgc kr5 toan, Ch6 ctQ k6 to6n doanh
nghiCp Vi6t Nam vdr ciic quy dinh phrip lf c6 li€n quan dOn viQc l4p vd trinh biy 86o c6o tdi chinh
ri€ng"

2. U'6'c tfnh k6 tor{n

ViQc l7p Biio ciio tdi chinh ri0ng tudn thLr theo chc Chu6n mgc k6 torln ViQt Nam, Ch6 rtQ k6 to6n
doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy tllnh hiQn hdnh c6 li6n quan tai Viet Nam y€u cAu Ban T6ng
Gi6m rt6c c6 nhirng udc tinh vd gin dlnh dnh huong d6n s6 liQu vC c6ng ng, tAi sin vi viQc trinh bdy
c6c kho6n c6ng ng vd tdi san ti€m tdng t4i ngdy lQp B5o c6o tdi chinh ri6ng cfrng nhu c6c s6-liQu v6
doanh thu vd chi phi trong su6t.kj,loqt dQE. M{c dn c6c udc tinh k6 to5n dugc lQp b6ng t6t cA sg
hi0u biOt cta Ban Tdng Ci6m ddc, s6 thyc td phrit sinh c6 th6 kh6c v6i ciic udc tinh, gia dinh dflt ra.

3. C6ng cg tii chinh

Ghi nhan ban d6u

Tiii sdn tdi ch{nh

Tdi sin tdi chfnh dugc phdn 1o4i mQt cd,ch phtr hcr,p cho mgc dfch thuytit minh trong Brio c6o tii
chinh ri€ng bao g6m c6c nh6m: tdi sin tdi chfnh ilugc ghi nhdn theo gi6 tri hqp l;i thdng qua 86o c6o

ktSt qud ho4t dQng kinh doanh ri6ng, ciic khoin cho vay vd phdi thu, tii sdn tdi chinh s8n sdng d0

b6n. ViQc phdn loqi c6c tdi sdn tdi chinh ndy phg thuQc vdo ban ch6t vd mgc clich cira tdi sin tdi
chinh vd dugc quy6t dinh tai thdi di6m ghi nhQn ban <lAu.

T4i thoi dii5m ghi nh4n ban tldu, tii san tdi chinh dugc x6c <llnh theo gi6 mua/chi phi ph6t hinh cQng

ciic chi phi ph6t sinh kh6c li6n quan trpc tii5p di5n viQc mua, ph5t hanh tdi siin tdi chinh tt6.

Tdi san tdi chfnh cira C6ng ty g6m ti6n vd c6c khoin tuong duong ti6n, phai thu clra kh6ch hdng,
ph6i thu vd cho vay vd phii thu kh6c.

Ng phfii trt fii chfnh

Nq phni trA tii chfnh dugc ph6n lo4i mQt c6ch phir hgp cho mpc dich thuy6t minh trong 86o c6o tii
chinh ri€ng bao g6rn cdc nh6m: ng phdi trri tdi chfnh dugc ghi nhQn theo gi6 tri hqp lf th6ng qua

86o c6o k6t qud hopt tlQng kinh doanh ri€ng, c6c khoin ng phdi tri tii chinh dugc x6c tlinh theo gi6

tr! phdn U6" Vigc phdn lo4i ciic khoAn ng tii chinh phu thuQc vdo bin ch6t va mpc dich c[ra khoan nq
tdi chinh vi dugc quy6t ilinh t4i thoi tliem ghi nh4n ban ddu.

Tai thli tti6m ghi nhQn ban ddu, c6c kho6n ng ph6i tri tAi chinh duo" c xiic dinh theo gi6 ph6t hdnh
cQng c6c chi phf li6n quan trgc tii5p di5n viQc ph6t hdnh ng tdi chinh tl6.

No phii trd tdi chinh cira C6ng ty bao g6m phni trA ngudi b6n, chi phi phii tr6, phii tr6 khric vd c6c
kho6n vay.

Bil trb cdc cbng cy tdi chinh

Cric tii sdn tdi chinh vd ng phdi tr6 tdi chfnh dugc btr trt vA girl tri thuAn se dugc trinh bdy tr€n B6ng
cdn di5i k6 toan ri6ng n6u vA chi n6u, C6ng ty c6 quy6n hqp ph6p thi hinh viQc bir trir c6c gi6 tr! d5

dugc.ghi nh4n ndy vd c6 f rlinh bir trir tr€n co sd thudn, hoflc thu duo. c ciic tii sin vd thanh toiin phii
tr6 tl6ng thdi.

D6nh gi6lai sau lAn ghi nhdn ban dAu

HiQn t4i, chua c6 quy rtinh v€ danh gid,l4i c6ng cp tdi chinh sau khi ghi nhQn ban dAu.

Bdn Thuy1r minh ndy td m\t bA phqn hqp thdnh vd dwqc doc cilng vdi Bdo cdo titi chinh riAng
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CONG TY CO PHAN EIA oC F.IRST REAL
fang S Khu vtrn phdng - Klru phrlg hqrp kh6ch sqn Bpch EAng, 50 B4ch Ddng, Phudng Hii Chdu I,
Qu$n Hii Chdu, Thdnh ph6 Dn NAng

sAo cAo rAr cuiNs FJENG
Cho k! k6 to6n ngiy 01 th6ng 10 n5m 2018 ttiin ngAy 31 th6ng 12 n6m 2018

_-B--enThty4{.m!nlr-B6o_--c4o{eiphf n!r-{ong-(tpp*t_hj9l**_

Ti6n vi cic khof,n tuong tluong ti6n

Ti6n bao gdm ti6n m{t, ti6n gul ngan hang kh6ng ky han, ti6n tlang chuy6n. C6c khoan tuong tluong
ti€n li c6c khodn <fdu tu ngan h4n c6 thdi h4n thu tr6i troflc tl6o h4n kh6ng qu6 3 thring, c6 khi nlng
chuyiSn d6i d6 dang thanh mQt lugng ti6n x6c tlinh vd kh6ng c6 nhi6u rui ro trong chuyiin d6i thdnh
ti6n tpi thdi <li6m lSp 86o c6o tdi chinh ri€ng.

Cdc khof,n phii thu

C6c khoan ph6i thu duo. c trinh bdy tr€n B6o.c6o tii chinh ri6ng theo gi6 tr! ghi s0 c6c khoan phii thu
cria kh6ch hang vi phii thu khdc sau khi cdn tru c6c khoan dg phdng tluo.c lQp cho c6c khoan phii
thu kh6 tldi.

- Phei thu cria kh6ch hing gdm c6c kho6n ph6i thu mang tinh ch6t thuong m4i ph6t sinh fir giao
dich c6 tinh ch6t mua - b6n gita COng ty vi ngudi mua li tlon vi dQc lflp vdi COng ty bao gOrn

cdc khoan phii thu vC tien b6n hang vd phii thu dich vp cung cdp.

- PhAi thu khdc gdm c6c khoan phii thu kh6ng c6 tinh thuong mpi, kh6ng li6n quan di5n giao dich
mua - bdn, bao g6m c6c khoan tAm {mg, c6c khoan W qu}, kf cuo. c vi c6c khoan ph6i thu kh6c.

Dy phdng ng phii thu kh6 tldi tluo.c.lflp cho tirng khoan ng phai thu tld qu6 han thanh to6n tL 6
thdng trd l€n ho{c dU kiiSn mfc ti5n th6t c6 thiS xdy ra tpi ngiy lQp B6o c6o tdi chlnh ri6ng d6i vdi c6c
khoan ng phai thu chua qu6 han thanh to6n nhmg kh6 c6 khi nlng thu h6i, nhu kh6ch ng dd l6m
vdo tinh trgng ph6 sin, ho{c dang ldm thri tUc gi6i th6, m6t tich, b6 tri5n vi cdc truong hqp kh6 kh[n
tuong t.u. Tdng, gidm sti du dU phdng phdi thu kh6 ddi <tuo. c h4ch todn vio chi phi quan lf doanh
nghiQp trong Biio c6o kiSt qud ho4t dQng kinh doanh ri6ng trong kj.

Iling tdn kho

Hang tdn kho duo. c la" dirt trOn co sd gi6 th6p hon gita gi6 gtic v.d S16 tri thudn c6 th6 thUc-hiQn
ttuo. c. Gi6 gdc hang t6n kho bao g6m chi phi nguy6n v$t liQu tryc titip, chi phi lao tlQng tryc tii5p vd
chi phi san xu6t chung, n6u c6, d6 cO dugc hang tdn kho d ttia ttitim vd tr4ng th6i hiQn tai.

Gi6 g6c cria hang t6n kho dugc x6c ttinh theo phuong ph6p thgc tis dich danh vd <tugc hach to6n
theo phuong ph6p k6 khai thudng xuy€n.

udc tinh tru c6c chi phi di5 hoan

7" Tiri sin cii alnn hftu hinh vi kh6u hao

Tii sdn c6 ainn hiiu hinh dugc trinh bdy theo nguy6n gi6 trir giri tri hao mdn lfiy k6"

Nguy6n gi6 tdi sAn c6 dinh hitu hinh bao gdm giri mua vi todn bQ c6c chi phi khric li6n quan tryc
ti6p d6n viQc dua tii sin vdo trgng th6i s6n sing sfr dr.rng.

Tdi s6n cil Ointr htu hinh tlugc kh6u hao theo phuong ph6p <tuong thing dga tr6n thdi gian hiiu dqng
udc tinh, cp th6 nhu sau:

Phuong ti€n vfln tii
Thi6t bi vdn phdng

8. TAi sin c6 ainn vd hinh vi khdu hao

Tdi srin ci5 Ointr v6 hinh cira C6ng ty th6 hiQn quy6n su dgng et6t.

Edn Thuy€t minh ndy ld m\t bQ phQn hqp thdnh vd dw.oc dpc ci,mg vdi Bao cdo tdi chinh ri€ng

Gi6 tri thuAn c6 thd thgc hi€n dugc dugc xtic dinh bang giri b6n
thdnh tnng chi phi ti6p ini, b6n hAng vA phdn ph6i ph6t sffi

Si5 n5m
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gAo cAo TAI CHINH RIENG
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Gi6 tri quy6n su dgng d6t ld todn bQ c6c chi.phi thr,rc t6 d5 chi ra c6 li6n quan truc ti6p cIAt sir dr;ng,

bao g6m: ti€n chi ra dC c6 quy6n sir dgng d6t, chi phi cho ddn bt, giAi ph6ng m4t bf,ng, san l6p m{t
b[ng, lQ phi trudc b4,... Quy6n srlr dgng ildt kh6ng x6c <tinh thdi h4n n€n kh6ng tfnh kh6u hao^

9. Edu tu vdo c6ng ty con

C0ng ty con ld doanh nghiQp chlu sW ki6m so6t cua C6ng ty" ViQc kii5m soiit dugc khi C6ng ty c6
kha nang ki6m so6t c6c chinh s6ch tdi chinh vd ho4t tlQng ctra doanh nghiQp nh$n dAu tu nh6m thu
dugc lgi ich kinh trl tir c6c hopt ilQng cira doanh nghiQp d6.

Cric khoin dAu tu vdo c6ng ty con tlugc ghi nh{n ban dAu theo gi6 gi5c, bao g6m giii mua ho[c
khoin g6p v6n cQng c6c chi phi li6n quan tnrc ti6p tliin viQc diu tu. Truhng hqp d3u tu bang lai t"an

phi ti6n tQ, gi6 phf khoin ddu tu du-o" c ghi nhQn theo giri tri hqp lf cua tdi sin phi ti6n tQ t4i thdi tli€m
phrit sinh.

Ctl tric vd lgi nhuqn cira c6c kj' trudc khi khoin dAu tu dugc mua du-o. c h4ch to6n gidm gi6 tri cfra

chinh kho6n dAu tu d6. C6 tric vi loi nhu6n cta ctic k!, sau khi khoin dAu tu dugc mua duqc ghi
nhQn doanh thu hogt dQng tdi chinh. C6 tlrc du.o. c nhQn b[ng c6 phi6u chi dugc theo d6i si5 lugng c6

phi6u t[ng th6m, kh6ng ghi nhQn gi6 tri c6 phi€u nhQn dugc.

Dg phdng t6n thdt cho ciic khoan dAu tu vho c6ng ty con duo" c trich lQp khi c6ng ty con bl 15, ngo4i
trilr khoin 16 d6 da nim trong dU ki6n c[ra Cdng ty khi quyi5t dinh dAutu. Mrlc trichl4p dr,r phong t(in
th6t cho c6c kho6n dAu tu vdo c6ng ty con bing ch€nh lQch giira v6n g6p thpc tl5 cira C6ng ty tai

L ,"
cdng ty con vd v6n chu so hiru thr,rc t4i lgdy Brio crio tdi chinh cia c6ng ty con. Tdng, gi6m s6 dg
phong t6n thdt ddu tu vdo cdng ty con cdn phii trich lQp t4i ngdy 86o c6o tdi chinh ri€ng riuo.c ghi
nh$n vdo chi phi tdi chinh trong kj'.

Khi thanh l;i, nhugng bdn, thu trOi vOn dAu tu vio c6ng ty con, cdn cf vio gi6 tr.i tai san thu hdi dugc
kd toiin ghi giAm sd v6n da g6p. Phdn ch0nh lQch giira gi6 tri hqp ly crJra khoin thu h6i dugc so vdi
gi6 tri ghi s6 cira khodn itAu tu dugc ghi nh4n vdo 86o c6o k6t qui hogt tlQng kinh doanh ri6ng trong
ky"

10. Chi phf tri tru6c

Chi phi trd trudc th6 hiQn kho6n tri tru6c tiOn thu6 v6n phdng, ti€n mua b6o hi6m, chi phi stra chfia,
chi phi cdng cg, dgng cp vd chi phi kh6c.

Cric chi phi trd trudc dugc phan b6 vio k6t qud hoat <lQng kinh doanh ri0ng trong kj'theo phuong
phrip iluong thing trong thdi gian kh6ng qr6,1,2 th6ng ho{c mQt chu ky s,an xu6t, kinh doanh th6ng
thudng kC tir thdi di6rn tri tru6c dugc phdn 6nh viro "chi phi trd tru6c ng6n h4n"; nguo. c i4i, ciicchi
phf tr6trudc c6 thdi h4n tr6n 12 th6ng ho{c hcrn mQt chu k},sin xudt, kinh doanh th6ng thudng k€ ttr
thli di€m tri trudc dugc phAn 5nh vdo "chi phi tra trudc ddi h4n".

CAc chi phi tri trudc ddi h4n bao g6m chi phi sua chua, chi phf c6ng cp, dgng cp vd chi phi kh6c-

C6c chi phi ndy dugc v6n h6a du6i hinh thitc c6c khoin chi phi tr6 tru6c ddi h4n vd dugc ph6n bd
vdo kiit qud hoat dQng kinh doanh ri6ng trong kj,theo phuong ph6p tlucnig thing theo thdi gian str

dgng udc tinh tir 2 d6n l0 ndm.

1 1 " Cdc khof,n ng' ph6i trA vi chi phi phtii tni

C6c khoin nq phti trA vd chi phi phii tri duoc ghi nhQn cho s6 ti6n phni tra trong tuong lai li€n quan

<lt5n hang h6a vt dich vU d1 nh4n ttuo. c. Chi phi ph6i tri dugc ghi nhQn dya tr6n c6c trdc tinh hqp lf
ve sO ti6n ph6i trA"

Bdn Thuyi* minh ndy td mQt b0 phqn hqp thdnhvd duqc dpc cilng vdi Bao cdo tiri chlnh riAng
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ViQc phdn loai c6c khoin phdi trd ld ph6i trf, ngudi bdn, chi phf phii tra vd phii trri kh6c dugc thpc
hiQn theo nguy6n tic sau:

- Phai trd ngudi brin ph6n iinh c5c khodn phii tr6 mang tfnh ch6t thuong mai phiit sinh ttr giao dich
mua hdng h6a, dich vg, tdi s6n vd ngudi b6n ld tlon v! tIQc lAp vdi C6ng ty.

- Chi phi phni trA dirng de phAn 6nh c6c khorin phai tri cho hdng h6a, dich vU rl5 nh$n dugc tir
ngudi ban ho{c tl6 cung cdp cho ngudi mua trong k}, b6o c6o nhrmg thpc t0 chua chi tri do chua
c6 h6a tlotr ho{c chua drh h6 so, tdi 1i6u ki5 toiin, dugc ghi nh4n vdo chi ph{ sdn xu6t, kinh doanh
c[ra k] biio ciio.

- Phai trd khrlc phdn 6nh c6c khoin phii trd khdng c6 tinh thuong m4i, kh6ng li0n quan di5n giao
dlch mua, Lr6n, cung c6p hdng h6a dich vg, bao gdm cric khodn phdi nQp KPCD, BHXFI. BHYT,
BHTN vd ciic khoin phai tr6 kh6c.

12. V6n chii s6'hiru

V6n chir so hitu cira C6ng ty bao g6m:

- V6n dAu tu crha ch[i sd hffu itugc ghi nhdn theo sO thyc t6 Aa aAu tu cua cric ci5 <l6ng.

- LSi nhuQn sau thutl chua phAn ph5i la s5 lqi nhudn tir ciic ho4t tlQng cia C6ng ty sau khi trir o
cdc khodn di6u chinh do rip dr,rng trOi tO ttray dOi chinh s6ch k6 toSn vd ili6u chinh h6i tii sai s6t
trqng yi5u cta c6c n6m trudc.

13" Doanh thu

Doanh thu tb chuydn nhugng bdt ilQng sdn

Doanh thu dugc ghi nhQn khi b€n biin d6 chuy6n giao cho b€n mua phAn 
"lon 

ciic r[ri ro vi lgi ich g[n
li6n vdi quy,5n sd hiru bAt dQng sAn, th6ng thuong ld trtng v6i viQc chuytin giao bAt dgng siin, vd khd
ndng thu irOi gia chuytin nhugng b6t Ogng siin dugc tl6m bio mQt c6ch hSp ly.

Nilu mQt giao dich kh6ng <tdp rmg <lugc rti6u kiQn ghi nh4n doanh thu n6i tr6n, c6c khoan ti6n thanh
toiin theo titin dQ nh$n dugc tir.kh6ch hdng rlugc ghi nhQn vdo chi ti6u ngudi mua tr6 ti6n truoc tr0n
BAng cdn eOi ft5 toan d6n khi tdt cdcfuc di6u ki€n n6u tr6n du-o" c rld,p img.

Dounh thu cung cdp dlch vr.t

Doanh thu cta giao dich vC cung c6p dich vir dugc ghi nh4n khi ket qud giao djch d6 duo. c xdc dinh
mQt crich d6ng tin c4y. Trong trudng ho-p giao dich vC c6c dich vr,r li6n quan d6n nhi6u kj,thi doanh
thu tlugc ghi nh6n trong kj,theo kr5t.qu6 phin c6ng vi€c dE hodn thdnh t4i ngdy l6p.Brio.crio tdi chfnh
ri€ng" Kr5t qui cira giao dlch cung c5p dich vg dugc xiic dinh khi th6a m6n tdt ca biin di6u kiQn sau:

(a) Doanh thu dugc x6c dlnh tuong tl6i chic ch6n;

(b) C6 khd ndng thu tlugc loi ich kinh t6 ttr giao dich cung cdp dich vU <16;

(c) Xdc tlinh dugc phin c6ng viQc tl6 hodn thinh t3i ngiy k6t thtc ni6n tlQ k6 to6n; vA

(d) Xac dinh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dlch vi chi phi di5 noan thdnh giao dlch cung c6p dich
vp 116.

- -. -",}LAt trcn gm

Doanh thu du-o. c ghi nffin khi ti€n ldi ph6t sinh tr6n co sd d6n tich (c6 tinh di5n lgi tirc md tdi sin
dem lai) trir khi n[ng thu trOl tiOn ldi kh6ng ch6n chan.

tsan ThuyiSt minh ndy td mQt b0 phdn hqp thimhvd dugc d7c cirngvoi Bdo cdo tdi chinh ri1ng

t3
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14. Gi6 v6n n6t O6ng sin rlugc chuy6n nhugng

thdng12 ndm 2018

Gi6 v5n b6t dgng sdn dugc chuy6n nhugng bao g6m todn bQ chi phi ph6t sinh trr,rc tiiSp cho c5c ho4t
dQng ph6t tri6n ddt,nhi vi c6c chi phi khdc c6 li6n quan dugc ph6n b6 tr6n co sd hgp lf cho cric
ho4r dQng ndy bao g6m:

- Cdc chi phi vc e6t va ph6t tri6n d6t;

- Cdc chi phi xdy dpng vd 1i6n quan d6n xdy dpg; vd

- Citc chi phi kh6c c6 li€n quan phrlt,sinh trong qu6 trinh hinh thdnh b6t dQng sAn nhu ciic chi phf
ph6t sinh tir ho4t dQng ph6t tri6n $6t vd c6ng trinh tr6n ddt hiQn t4i vd trong tucrng lai cua dp rin
(nhu chi phi ph6t trii3n co so h4 tAng k! thuAt chung vd chi phi ph6t tri€n quy d6t bat buQc ddnh
cho ciic mpc dich c6ng cQng,..).

ls" Chi phi

Chi phf dugc ghi nh{n theo thgc ti5 phrit sinh tr6n nguy6n tAc phtr hgp vdi doanh thu trong kj,. Trong
trubng hop.nguy6n tic phii hgp xung ilQt vdi fguy6n tic thQn trgng, chi phi duo.c ghi nhgn cin cf
vdo b6n chdt vi quy dinh cira ciic chudn mr,rc k6 torin dO bAo ddm phin rinh giao dich mQt c6ch trung
thgc, hqp 1;i.

16. Chi phi tli vay

fil cA c6c chi phi l6i vay ilugc ghi nhQn vdo B6o crio ki5t qui ho4t ttQng kinh doanh ri€ng khi phdLt

sinh"

17. Thu6

Thu6 thu nhqp doanh nghiQp th0 hien t6ng gi6 trl cira sii ttru6 phii tri hiQn t4i vi s6 thu6 hoSn l4i.

56 thu6 hi6n t4i phdi tri duqc tinh dua tr6n thu nh4p chiu thuil trong nam. Thu nhQp chiu thu6 kh6c
vdi lqi nhuQn thudn tlu.gc trinh bdy tr6n B5o crio k0t qud hoat dQng kinh doanh ri6ng vi thu nhQp

chiu thu6 khdng bao g6m c6c khoin thu nh4p hay chi phi tinh thui5 ho{c dugc kh6u trir trong c6c
ndm khiic (bao g6m ci 15. mang sang, n6u c6) vi ngodi ra kh6ng bao gdm c6c chi ti€u kh6ng chiu
thud ho{c kh6ng dugc kh6u trir.

Vi6c x6c dinh thut5 thu nhqp cua Cdng ty c6n cri vdo c6c quy dinh hiQn hdntr v6.thu6. Tuy nhi€n,
nhtng quy tlinh ndy thay d6i tneo timg thdi kj,vd viQc x6c tlinh sau cirng ve tfru6 thu nhflp doanh
nghiQp tuj,thuQc vio kiSt quA kiOm tra c[ra co quan thu6 c6 thAm quy€n.

l'huii thu nh6p ho5n l4i tlugc tinh tr6n c6c khodn ch6nh lQch gita gi6 tri ghi s6 vir co sd tinh thu€ thu
nhflp cira c6c khodn mpc tii sin ho{c c6ng ng tr€n Biio ciio tii chinh rieng vA duo. c ghi nh4n theo
phuirng ph6p Bing c6n d5i kt5 toen" Thu6 thu nh6p ho6n lqi ph6i tri phai tlugc ghi nhQn cho t6t c6

c6c khoAn ch€nh lQch t4m thdi cdn tdi srin thu6 thu nhflp holn l4i chi dugc ghi nhQn khi ch6c chin cd
dir lgi nhu4n tinh thui5 trong tuong lai <16 khAu tru cdc khodn chdnh lgch t4m thdi.

Thu6 thu nh4p ho6n l4i cluo. c x6c clinh theo thu6 suAt dg tinh s0 6p dqng cho nf,m tdi sdn dugc thu
hOi hay ng phii trd du-o. c thanh to6n. Thu6 thu nhqptrodn l4i <lugc ghi nh.4n vio Biio c6o ki5t qui ho4t
tlQng kinh doanh ri€ng trt trulng hqp khodn thu6 d6 c6 li6n quan d6n cdc khoAn mpc dugc ghi
th[ng vio v6n cht sd hifu. Trong trubng hgp d6, thu6 thu nhQp hoin l4i cfrng ilugc ghi thing vdo
v6n chu sO hiru"

Bdn Thuyiit minh ndy ta nil b0 phqn hqp thdnh vd daqtc dpc cimg vdi Bdo cdo tdi chinh ri1ng

t4

Chi phi ld nhimg khoan giim lgi ich kinh t6 duo. c ghi nhdn tai thdi diiSm giao dlch phrit sinh ho{c khi
c6 khd ndng tuong tl6i chic chln sE phrit sinh trong tuong lai kh6ng phdn biQt d6 chi ti6n hay chua"
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Tdi sdn thuti thu nhtp hoSn i4i vi ng thutl thu nhQp hoin lai phdi tri dugc bt trir khi C6ng ty c6

quy€n hqp ph6p dr5 bi trir giira tdi sdn thu5 thu nhap hiQn hdnh v6i thur5 thu nh4p hiQn hdnh phii.nQp

"a 
ml c5c tai sdn thu6 thu nhQp holn lqi vd ng thu6 thu nhQp hoSn l4i phai tra li6n quan tdi thu6 thu

nhflp doanh nghiQp dugc quAn-l1i tdi cirng mQt c<r quan thu6 vi C6ng iy c6 dg dinh thanh to6n thu6

thu nhQp hi$n hanh tr€n co sd thu6n.

C6c lo4i thuis kh6c dugc dp dgng theo cric iupt thu6 hign hdnh tai ViQt Nam.

18. Cr{c b6n liOn quan

C6c b€n dugc coi ld b6n li6n quan cua C6ng ty n6u mQt b6n c6 kh6 ndng, trgc titip hoflc gi6n tii5p,

kiiSm so6t b6n kia ho{c c6 anh hudng tl6ng kt} 06i vOi b6n kia trong viQc ra quy6t dinh c6c chinh
s6ch tdi chinh vd ho4t tlQng. Cric b6n cfrng dugc xem ld bOn li€n quan cta C6ng ty n6u cing chiu sg
kii5m so6t chung hay chiu anh huong tt6ng kii chung. Cric b0n li6n quan c6 th6 la c6c cdng ty ho{c
ciic cii nhdn, bao g6m ca c6c thdnh vi6n gia dinh thdn cQn cira c6 nhdn dugc coi ld li€n quan. 

:

19. B6o ctlo theo bQ ph$n

BQ phAn kinh doanh bao g6m b0 ph{n theo iinh vUc kinh doanh vi b0 ph6n theo khu Wc tiia l:i"

BQ,phgn theo linh vgc kinh doanh ld mQt phAn c6 th6 x6c <tinh ri6ng biQt tham gia vdo qu6 trinh san

xu6i ho4c cung c6p sin phAm, dlch vg c6 rfii ro vd lgi ich kinh t6 kh6c vdi c6c bQ phQn kinh doanh
kh6c.

B0 phan theo khu vgc dia lf ld mQt phAn c6 th6 x6c tllnh ri€ng biQt tham gia vdo qu6 trinh sin xu6t
hofli cung c6p sdn phAm, dich vu trong phqm vi m6t m6i tru&ng kinh. ti! cg thti vd c6 rfri ro vd lgi ich
kinh t6 kh6c vdi c6c bQ phQn kinh doanh trong ciic mdi trudng kinh ti5 khAc.

12 n6m 2018

CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN O6IV. THONG TIN 86 SUNG
TO TOAN RITNG

1. Ti6n

Ti6n m{t
-. ).
I ren gul ngan nang

c0ng

2. Phrii thu ngin h4n ciia khr{ch hing

C6ng ty TNHH MTV 5A Property

Cdng ty CO phan Tdp dodn Ddu tu Gaia

Cdng ty TNHH Xdy dpg, Thuong m4i vd Dich
v;l An Duong

C6ng ty C6 phAn Dich vpr An Spa

Kh6ch hing Dg 6n Truhng Thinh

c0ng

31n2t2018

Don v! tinh: VND

01/10/2018

453.662.002

465.984.434

7.033.021.109

947.494.372

919.646.436 7.980.515.481

32.399.999

22.577.916.14r

20.007.556.511

9.159.890.000

32.399.999

22.577.916.141

20.007.s56.51 1

9.259.890.000

31.405.825.819

sl.777.762.651 83.283.588.470

Bdn Thuyiit minh ndy td m\t b0 tthdn hqp thdnh vd dugc dpc cilng vhi Baa cdo titi chinh riAng

15



cOlqc rv cO puAN or,q. 6c FrRST RBAL
TAng 5 Khu vln phdng - Khu phric hEp kh6ch s4n Bpch E[ng,
Qufln Hii Chdu, Thdnh phO OaNEng

gAO cAo TAI CHfNH RIENG
Cho lc! k6 toen ngiy 01 thang 10 nim 2018 d6n ngdy 31 th6ng

*Bfr n"fhuy6tminh_Hiig*grflotirishi_nk_i_c.]gJfl('pJhgQ_*_

3. Tri trufc cho nguoi b6n ngin hgn

C6ng ty C6 phAn vd D6u tu XAy dr,rng Di6n Bdn

Cdng ty C6 phAn TAp dodn Trudrg Thinh

Cdng ty TNHH Hodng Ti6n

Trucrng Trlr Minh
C6ng ty CO phAn DAu tu PhSt tririn DO thi Dat
Quing - Qu6ng Nam

C6ng ty C6 phAn T6 Ong

Cdng ty TNHH DAu tu vd PhSt tri6n DHTC
C6ng-ty Cd phAn Tu v6n vd EAu tu XAy dgng
DdNSng

C6c nhd cung c6rp kh6c

c0rg

4. Phii thu khic

3ut2t20t8
Gir{ tri DU phdng

50 B4cli Ding, Phuong HAi Chdu I,

12 ndm2018

13.600.000.000

170.000.000.000

1t3.944.720.000

5.000.000.000

19.068.200.000

5.537 .959.400

9.500.000.000

3.747.197.700

1.758.328.000

3t/t2t20t8 01/10/2018

13.600.000.000

113.944.720.000

s.000.000.000

23.000.000.000

4.221.0'.73.400

9.s00.000.000

3 .1 47 .191 .7 00

3.141.818.000

176.154.809.100342.1s6.40s.100

01/10/2018

Gi6 tri Du phdne

a)

b)

Ngin h4n

T3m fng 6ngNguy6n Hdo HiQp

C6ng ty C6 phAn B6t <tQng san
Protech

Dii h4n

Kf qu} thu6 v6n phdng

KY qu} thu6 quydn sri dpng d6t

c0ns

453.423.000

453.423.000

8s2.400.000

752.400.000

r00.000.000

38.481.120.022

32.400.000.000

6.081.120.022

8s2.400.000

752.400.000

100.000.000

1.305.823.000 39.333.s20.022

Bdn Thuy& minh ndy ld m\t bQ phQn hqp thimh vd duqc doc cimg vdi Bdo cdo titi chinh riAng

,
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CONG TY C6 PHAN EIA 6C TIRST REAL
fang S Khu vdn phdng - KJru phr?g hqp kh6ch sqn B4ch D[ng, 50 B4ch D[ng, Phudng Hdi Chdu I,

Qufln Hii Chdu, Thanh ph6 Dd Ndng

gAo cAo TAI CHINH RIENG
Cho lc! kti torln ngdy 01 th6ng 10 nim 2018 d6r1 ngdy 3 I th6ng 12 n[m 2018

5. Dg phdng phii thu ngin hpn kh6 ddi

3ut2l20l8

Gii giic ,f;TJJifl Ds phdng Gi6 giic Gi6 tr! c6 thii Du phdng

Phtii thu
ngin hgn
crta hhdch
hing 32.399.999 - (32.399"999) 32.399.999 - (32.399.999)

C6ng ty
TNFIFI MTV
5.A Property 32.399.999 - (32.399.999) 32.399"999 - (32.399.999)

Trfi trudc
cho ngryoi
bdn ngdn
hgn 5"0A0.000.000 2.5a0.000.00a (2"50a"a0a.000) 5.000.000.000 2.s00.000.00A (2.500.00a.004)

Ong Truong
Tu Minh 5.000.000.000 2.s00"000.000 (2.500.000.000) 5.000.000.000 2.5

CQng 5.032.399.999 2.5 5.032.399.999 2.5

Th6ng tin v6 khoin no x6u:

- Khodn ng x6u 1i6n quan khoan phdi thu c[ra khrich hdng vd trA trudc cho ngudi b6n dd qurl h4n
thanh todn tir 6 th6ng trd l€n.

- Kh6ng c6 khotn ti6n phgt, ph6i thu vC lai tra ch$m,.. theo hgp d6ng phSt sinh tir kho6n ng quri :

h4n nhrmg kh6ng dugc ghi nhQn doanh thu.

- Gi6 trl c6 thii thu hOi cua khoan ng x6u dugc x6c tlinh bdng gi6 g6c trir tli dy phdng <16 trich l4p.

6. Hdrng tdn kho

3ut2t20t8 01110/2018

Gi{ g6c DU phdng Gi6 g6c DU phdng

01/10/2018

Fldngh6ab6tclQngsin 196"381"92X"019 - 270"331.813.660

c0ng 196.381.927.019 - 270.331.813.660

Fling h6a bAt dQng sin li gi6 trl ciic 16 cl6t n6n cua ciic dy rln dI nhdn chuy6n nhugng quy6n str
dgng, trong d6 gi6 tri cilc quy6n srJr dqrng d6t t4i Dr,r 6n Khu sinh th6i ven s6ng Hda Xudn ld
11.212.500.000 VND, dang dugc th€ ch6p Oe Cam biio cho khoan ti6n vay ng6n h4n Ngdn hdng
TMCP D6u tu vi Ph6t triiSn ViQt Nam - Chi nhdnh S6ng Hdn (xem Thuy6t minh s6 V.l7).

7" Chi phi trri tru6c
3ut2t20t8 01/1012018

a) Ngfn h4n

Ti6n thu0 vln phdng

Chi phi b6o hidm

Chi phf sira chira

Chi phi c6ng cg, dgng cp

Chi phf khdc

1.091.662.6s0 1.386.089.266

- 107.250.001

s1.410.r06 76.113.630

527.939.430 723325.018

31s.653.614 478.120.617

196.6s9.500 1.280.000

Bdn Thuyiit minh ndy ld m\t b0 phdn hqp thdnh vd duqc d7c cilng vdi Bdo cdo tdi chinh riAng

11



Cho k! k6 to6n ngiy 0 I thSng 10 ndm 20 I 8 rl6n ngdy 3 I th6ng 12 ndm 201 8

*_$_fl y"Th_uyi6!_-mj-11h_-D_r{oc6-o*!_n!_-9-hin-h,.{6ng(ti6p-theo)._

Dii h4n

Chi phi sira chta

Chi phi c6ng cp, dUng cU

Chi phi kh6c

c0ng

Tii sin c6 ainn hftu hinh

Nguy6n gi6

0t/t0D0t8
Ting tong nlm
Gi6mtrongntun

3ut2DOt8

Gi6 tri hao mdn lfiy k5
01/10/2018

Tdng tong nlm
Khiiu hao trongndm
Gi6mtongnlm
31/t2D0r8

Gi6 tricdn lgi
0l/102018
3U,r.2nuB

CONG TY CO PHAN EIA 6C FIRST REAL
Tang 5 Khu vdn phdng - Khu phtlc hqtp kh6ch spn B4ch D[ng, 50 Bpch Dlng, Phudng Hii Chdu I,
QuQn HAi Chdu, Thdnh ph6 Oa NEng

gAO cAo rAT cuiNg RIENG

3Ut2t20t8 01/1012018

b) 4.480.791.379

2.799.760.193

1.416.662.820

264.368.366

3.446.467.061

2.729.468.907

406.117.628

310.880.s26

5.572.454.029 4.832.556.327

Phuong tiQn v$n fhi6t Uivln
tai phdng

C0,rg

6.613.272.728 6s.036.364 6.678.309.092

6.613.272.728 6s.036.364 6.678.309.092

1.874.156.57r
276,851.679

276.8s 1.679

6.864.950

5,430.941

5.430.94l

1.881.021.521

282.282.620

282.282.620

I
,

:

t

I
2.151.008.250 12.295.891 2.163.304.141

4.739.116.157 58.171.414 4.791.287.511

4.462.264.478 52.140.473 4.515.004.951

9" Tdi sin c6 olntr vd hinh

Th6 hign 9uy6n sir dung il6t kh6ng thdi han t4i Ld 20-A2 virLO 21.-A2 t4i Duong 2/9, Phu&ng FI6a
Cutrng B6c, QuQn H6i Chdu, Thdnh pho oa Ning vdi gi6 rri la 25.315.000.000 VND. Hai 16 ddt nay
C6ng ty sir dgng dti xdy dpg v6n phdng trong tucmg lai, quyAn sir dpng O6t cO tnOi h4n l6u ddi n€n
kh6ng trich khdu hao.

Nhu trinh biy tai Thuy6t minh s6 V.17, C6ng ty da thiS ch6p c6c quydn sir dgng dAt ndy tt6 d6m b6o
oho khoan ti6n vay ngdn hpn Ngdn hdng TMCP Edu tu vd Ph6t tri€n ViQt Nam - Chi nh6nh S6ng
Hdn.

Chi phi xAy dqng co bin dO dang10.

3ut2t20t8 0ut0t20t8
Chi phi xdy dgng c6ng trinh An Spa

Chi phi thi c6ng x6y dr,rng phAn th6 nhd bi6t thu

Chi phi DA KDT mdi Tuy Hda

c0ng 18.764.389.4ss 9.288.964.000

9.288.954.000

8.464.545.455

1.010.880.000

9.288.964.000

Bdn Thuyi* minh niry td m\t bA phqn hqp thdnh vd dno. c dgc cimg vdi Bdo cdo tdi ch{nh ri6ng

l8



CONG TY C6 PHAN DIA 6C FIRsT REAL
fang S Khu v[n phdng - Khu phrlc hgrp kh6ch s4n B4ch E[ng, 50 B4ch EIng, Phudng Hii Ch0u I,

Qu{n Hdi Chdu, Thanh ptr6 OaNing

sAo cAo rAr cHfNH ntENG
Cho k! kii toan ngiy 0l th6ng l0 n6m 2018 dCq ngdy 3 I th6ng 12 n6m 2018

E*_+_t_1".q.y$f *ti_+IP*ocjotii_chinh:ipng$_Qp$p"Q_

11. Dlutuviocdngtycon
3ut2/20t8 01110/2018

Gi6 g6c oh*X Gi6 trihsp ty Gi6 g6c ohflI Gi6 tri hqp ry

EAu tu vdo
Cdng ty C6
phdn Bdt
tlQng sin
Protech 1.800.000.000 - 7.394.243.316 1.800.000.000 - 6"433.317.862

CQng 1.8OO.OOO.0OO - 7. t.900.000.000 - 6.

D6u tu vdo cdng ty con thC hien khoan <tAu tu vdo 9O"g !y C6 phAn n6t il6ng sdn Protech"vdi gi5 tri
vi5n g6p la 1.800.000.000 \AID, chii5m rj lQg}%v6n tli6u lQ cua c6ng ty niy. COng ty C6 phan n6t
rtQng sdn.Protech c6 try sd tgi s6 Zgt - 300 Le VIn Hii5n, phudng Khu0 M!, qufln Ng[ Hinh Son,
thanh phti Dn NEng ho4t ttQng kinh doanh chinh ld m6i gioi b6t cl6ng san.

Gi6 tri hqp ly ctra khoan dAu tu vio cdng ty con li gi6 tluo. c x6c tlinh theo phuong ph6p gi6 tri tdi
sin rOng cdn cf vio 86o c6o tdi chinh cta c6ng ty con t4i ngdy 86o c6o tdi chinh ri6ng.

12. Phii trf, ngudi b:{n ngfn h4n

3ut2t20t8 0r/10/2018

-

eA ^K t,t.iSii c6 khri 56 ct6 kh6
tng tri nq Gla tr! ning tri ng :

Ci6 tri -"":--'-'- Gi6 tri :" :""'---'- " I ntrng tri ng -'- "; ning tri ng s

i

I
\

86o DAu Tu
C6ng ty TNHH DAu tu B6t
dQng sAn Gaia

C6ng ty C6 phAn B6t dQng sAn

Protech

C6ng ty C6 phan Qu6ng c6o vA

Dich vg Hdng kh6ng Hai TrAn

COng ty C6 phAn T4p dodn
Trudng Thinh

300.000.000 300.000.000

26.245.000.000 26.245.000.000 26.245"000.004 26.245.000.000

6.999.964.464 6"999.964.464 9.063.60s.236 9"063.605.236

600.600.000 600.600.000

170.000.000.000 170.000.000.000 167.782.76t.831 167.782.761.831

C6c nhd cung c6p khric 885.523.232 885.523.232 247.275.590 247.275.690

c0ng 204.130.487.696 204.130.487.696 204.239.242.757 204.239.242.757

13. Nguli mua trfl ti6n trufc ngin hln

KhAch hang Dg 6n Bi6n DuongNgqc (i)
Kh6ch hdng Dy 6n Ki-ot DiQn Nam B6c (ii)

Kh6ch hdng Dy 6n Trudng Thinh

c0ng

3ut2t20t8 0ut0t20t8
s6.800.000.000 56.800.000.000

16.788.338.700

18.083.972.980 1.200.000.000

177.829.072"423 166.818.054.094

Kh6chhangDgmOatn6nDiQnNamB6c(iii) 102.082.111.554 91.366J27.505

Khfch hing Ds 6n Nha d thuong m4i M! Canh (iiii) 862.987.889 662.987.889

Edn Thuyih minh ndy td m\t bQ phQn hqp thdnh vd duqc d7c cilng vdi Bdo cdo tdi chlnh ri€ng

19



C6NG TY C6 PHAN DTA 6C FIRST REAL
Tang S Khu vin phdng - Klru phri,c hqp kh6ch s4n B4ch Ding, 50 B4ch Ding, Phuong Hai Ch6u t,
QuQn Hdi ChAu, Thdnh ph6 Dd Nlng

gAO cAo TAI CI]INH RiENG
Cho kj' kii to6n ngdy 0 I th6ng 10 n[m 201 8 rl6n. ngdy 3 I th6ng 12 nam 201 8

(i) Ddy ld khoan ti6n kh6ch hdng d{t git ch6 D1r 6n "Khu t6i dinh cu c6c dg 6n Phudng DiQn Ngqc -
DiQn Duong (Phdn khu 1), Thi x5 DiQn Bdn, Tinh Quang Nam". Dy 6n ndy du-o. c ph€ duyQt theo

Quyet tlinh sd 876/QD-UBND ngdy 09 th6ng 3 nlm 2016 cira UBND tinh Quang Nam v€ viQc phe
duyQt quy ho4ch t6ng m{t bing chi tiiSt vd C6ng vdn sti 5592ruBND-KTN ngdy l0 thang 11 nirn
2016 cua UBND tinh Quang Nam vC vi€c chdp nh6n chri truong tl6u tu dg 6n.

(ii) Khoin ti6n kh6ch hdng dflt giii ch6 thu6 kiot vA c6c tlia <tiilm kinh doanh t4i chg Dien Nam Bic
thuQc Dg 6n "Khu ph6, chq EiQn Nam B6c, Phudng Ei€n Nam Bdc, Thl xi EiQn tsin, Tinh Qudng
Nam". Dp 6n ndy dugc phd duyet theo Quyi5t dinh s6 1757/QE-UBND ngdy 20 thdng 5 nrm 2016
ctra UBND tinh Quing Nam v0 vi6c giao thdu chtr ddu tu dy 5n vd Quy6t rlinh sd 9O8/QD-UBND
ngiry 22 th6ng 3 nLm2017 cira UBND tinh Qudng Nam vC viQc ch6p thu4n dg 6n ndy vd c5c quy6t
tlinh khric.

(iii) Day ld khoin ti6n kh6ch hdng <l{t giir ch5 mua rl6t n€n phdn 16 thuQc Dp iln "Khu ph6 chq DiQn
Nam Bf,c t?i dO thi mdi Dign Nam - DiQn Nggc". Dp 6n niy <lugc x0y dpg theo quy ho4ch dugc
phe duyQt theo Quy6t ttinh s6 1912IQD-UBND rgSy 29 rhdng.5 ndm2017 cta UBND tinh Quling
Nam vC viQc ph€ duyQt tli6u chinh quy hoach chi tii5t sir dsng d6t 11500 Khu ph6 chq DiQn Nam B[c
tai d6 thi m6i DiQn Nam - Dign Ngqc"

(iiii) Khonn ti0n kh6ch hnng <t{t giir ch6 mua tr6 d6t thuQc Dy 6n "Khu nhd d thuong mai M} Canh t4i
ThOn M! CAnh, Xd B6o Ninh, Thdnh phO OOng H6i"" Dp 6n ndy <lugc ph0 duyQt.theo quyrlt Ai*r
sd 3808/QD-UBND ngiry 29 thdng 12 nim 2015 cira UBND tinh Qudng Binh vC viQc ph6 duyQt
Khu v.uc dugc thgc hiQn chuyCn quy€n sir dgng ddt <lA dAu tu xdy dWrg ha tAng cho ngudi ddn tq
xdy dpg nhd d thuQc Dr,r 5n Khu nhd d thuong mai M! Cinh t4i XE Bio Ninh.

14" Thu6 vi cric khoin phni nQp Nhi nu6c

;

/
I

Chi ti6u

Thui5 GTGT hdng brln/ dich
vu cung cdp nQi tlia (*)
Thu6 thu nhflp doanh
nghiQp

Thu6 thu nh4p c6 nh6n

Thui5 nhA dAt, ticn thu6 rt6t
(*)
Phi m6n bdi (*)
Phf, 19 phi, c6c khodn phdi
ndp kh6c

c0ng

(123.600.009)

19.034.825.553

r 89.55 i "695

(4"784.300.000)

(l.s00.000)

147.682.261

01/10/2018 Sii ph6i nOp S6 Aa nOp 3U12t2018

10.310.263.695 14.020"146.628 (3.833"482.941)

4.907.155.791 1.644.253.973 22.297.72'7.371

64.319.685 171.184.8s4 82.746.527

- 20.000.000"000 (24.784.300.000)

- (1.500.000)

2.483.665 150.165.932

Trlnh bdv s6 dw tAn Bdns cdn itdi kd todn rihne:
Thu6 vd cilc khoin phAi thu
Nhd nudc (*) 4.909.400.009

ThuiS vd c6c khoin phii nQp

Nhd nudc 19.372"059"516

Bdn ThuyiSt minh ndy ld mpt bO phqn hqp thdnh vd dtrgc dpc cilng vdi Bdo cdo tdi ch{nh riAng

2A

14.462.659.507 15.284.282.837 35.985.751.387 (6.238.809.043)

28.619.282"941

22.380.473.898



cONG TY cO puAx on 6c FrRST REAL
fang S Khu vin phdng - Khu phrlc hqp kh6ch sgn B4ch DIng, 50 Bpch Edng, Phudng Hii Chdu I,
Qu$n Hdi Chdu, Thdnh ptrd OaNEng

gAo cAo TAI CHTNH RIENG
Cho k! ti5 toen ngdy 0l th6ng 10 nlm 2018 tl6n ngdy 3l th6ng 12 nlm 2018
Bin-T,huy6t minh BSo qiio tii chinh ri6ng_(ti6p IBin-T,huy6t minh BSo qiio tii chinh ri6ng_(ti6p theo)

. Thu6 gi6 tri gia tlng

C6ng ty 6p dyng thu6 giri tri gia tang theo phuong ph6p khdu trir"

Thu6 su6t 6p dr,rng

- nAi voi doanh thu chuydn nhuo. ng, m6i gioi bdn biit dQng sdn : 10%

- Ddi vdi cdc khoan thu ildn s* dung diit, chi pht din bl : Kh6ng chiu thu|

. Thu6 thu nhgp doanh nghiQp

Xem Thuyi5t minh so V1.8.

. Cic loqi thuii khfc

Cdng ty k6 khai vi nQp c6c lo4i thu6 khac hdng nam theo quy ttinh hiQn hdnh"

15. Chi ph{ phrii tri ngin hqn
3u12t2018 0u10/2018

Chi phf l6i vay

C6ng trinh dy 6n An Spa

Chi phi dich vr.r kh6c

c0ng

16. Phii tri ngfn h4n kh6c

Kinh phi cdng dodn

C6ng ty CO phan TAp <lodn Trubng Thinh

e 288 e64 00 o , r3] iii 3i3
75.000.000

9.288.964.000 9.39r.099.350

c6ng ty TNHH Xdy dpg, Thucrng m4i vd Dlch vu t.o76.g6i.oo0 1.0 76.967.000An Duong

C6ng ty CO phAn Dich vU An Spa

c0ng

Ban Thuy€t minh ndy ld m\t bp phqn hgp thanh vd duqc dqtc cirng vdi Bdo cdo tdi chinh ri€ng

2t

69.840.315 71.432.6s4
- 1.488.913.824

100.000.000 100.000.000

1,.246.807.31s 2.737.313.478
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coxc rv co puAN ota 6c FrRST REAL
fAng 5 Khu v6n phdng - Khu phric hgp kh6ch san Bqch Eang, 50 B4ch Ding, Phudng Hrii Chdu I,
QuQn HAi Chdu, Thanh ph6 OaNEng

gAo cAo TAI CHINH RIENG
Cho kj' kii torin ngdy 0 I th6ng I 0 nam 20 I 8 rliin ngdy 3 I thrlng 1 2 n6m 201 8

Biin Thuy6t minh Br[o cr{o t}i chinh ri6ng (ti6p theo)

18. V6n cht s6'hiiu

Bnng tliii chi6u bi6n dQng cia v6n chii s6'hii'u

Viin tIAu tu ciia
Chii s& hii'u

0utoD0t7
Lqi nhuan tong ntrm trudc

30/0912018

01/10/2018

Lqi nhuan trong nlm nay

fln2nofi 130.000.000.000

^7 . ,'uo pnreu

SO luqng c6 phAn ddng klf phdt hdnh

56 luqng ci5 phdn dd b6n ra cdng chring

Cd phAn ph6 th6ng
^: , ,:
Lo phan vu clat

Sii luqng c6 phAn dugc mua l4i

C6 phin phii th6ng
^: ,:
Lo phan ru {lat

SO luqng c6 phAn dang luu hdnh

C6 phdn phd thdng
^:LO pnan wu aat

30t9t2018 30t9t2017

130.000.000.000

Lqi nhufln sau
thu6 chua phin

ptr6i

13"306.948.949
76.784.913.449

143.306.948.949
16.784.913.449

cOng

130.000.000.000 90.09r.862.398 220.091.862.398

r30.000.000.000 90.091.862.398

19"627.623.162

220.091.862.398

19.627.623.162

109.719.485.560 239"719.485.560

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000.000

13.000"000

13.000.000

\
)

ti
{

v

MQnh gi6 cO phan dang luu hdnh: 10.000 tldng/c6 phan.

vr. THONG TrN BO suNG crro cAc ryoAN MUC TRiNH BAy rRoNG nAo cAo xnr
QUA HO4.T DQNG KINH DOANH RIONG

Dnn vi tinh: VND

1. T6ng doanh thu bdn hingvl cung c6p dich vq

Doanh thu chuy€n nhugng b6t dQng sin
Doanh thu bdn tliit nen

Doanh thu m6i gidi b6t dQng san

c0ng

Ban Thuyil minh ndy td m\t b0 phqtn hqp thdnh vd duqc dpc cilng vdi Bdo cdo tdi chinh ri1ng

24

Tt 0t/10/2018
d6n3lll2t20l8

Tir 0l/10/2017
d6n3ttt2t2017

108.861.434.037

108.861.434.037

14.372.014"725

14.372"014.726

11.783.347.358

108.861.434.037 26.155.362.084



CONG TY CO PIIAN DIA 6C FIRsT REAL
Tang S Khu v5n phdng - Khu phrlc hqp kh6ch sgn B4ch D[ng, 50 Bpch DIng, Phuong Hii Chdu I,
Qufln Hii Chdu, Thanh ptrtl OaNBng

gAo cAo TAI CHTNH RIENG
Cho lc! ki5 torln ngdy 0l thdng 10 n[m 2018 <ti5n ngdy 3l th5ng 12 ndm 2018

2. Gi:[ v6n hing br{n

:,ii'
Cia v6n chuy€n nhugng bdt dQng san

Gid viin ban diit nin,. ^.Gi6 v6n m6i gidi bdt d$ng san

cOng

3. Doanh thu hogt ilQng tii chlnh
Ldi ti6n gui ngdn hing
c0ng

Chi phf tii chfnh
Chi phi l6i vay

cOng

Chi phi bdn hing
Chi phi nhin vi6n b6n hdng
Chi phi dung cu, <16 atrng
Chi phi khdu hao

Chi phi b6o hanh
Chi phi dlch u; mua ngodi
Chi phi bdng ti6n kh6c

c0ng

6. Chiphiquf,n $doanh nghiQp
Chi phi nhfln vi6n qu6n $
Chi phi vflt liQu quAn ry
Chi chl aO Aung vln phdng
Chi phi kh6u hao

Thul5, phi vn lQ phi
Chi phi dpphdng
Chi phi dich vU mua ngoii
Chi phi bang ti€n kh6c

c0ng

Tt 01/10/2018
d6:n3lll2l20l8

Tt 0ur0/2017
d6n 3ltl2t20l7

80.362.167"039
80.362.167.039_

6" 104"820.915

6" 104.820.915
2. i 38.835.998

80.362.167.039 8.243.656.913

2.205.060 9.091.s97

2.205.060 9.091.597

571.613.508 234.901.428

571.613.508 234.901.428
)

l
I

13.520.00;
600.493.739
26.474.378

8.930.000

1s.9r s.000
4.524.465.180

54.937.453

640.488.117 4.604.247.633

1.546.040.385

12.260.653
24.529.430

258.329.946
139.397.788

3.s74.204"271

2.176.392.671,

342.967.414
42.W7.027

379.529.312
27s.989.9s9_

210.4s0.888
231.610.873

7.727.155.144 1.482.555.473

Bdn Thuyiit minh ndy td m)t b0 phEtn hqp thimh vd duqc dpc cilng vdi Biro cdo tiri chinh ri€ng

t)



CONG TY C6 PHAN DIA OC FIRST REAL
fang S Khu v[n phbng - Khu phrlc hqp kh6ch s4n B4ch Ddng, 50 B4ch Ddng, Phudmg Hii Chdu I,
Quan FIai Chdu, Thinh ptrO OaNEng

sAo cAo rAI cHiNH RrENG
Cho k! kti toan ngdy 0l thdng 10 nim 2018 <Ii5n ngiy 31 thring 12 n6m 2018
na4 T[.ty6I" min_h P1e_p*_49*1ri ch!p[ ri-ons (ti6plh_"_q)^*""_***""_ 

.

7. Lqinhu$n(6)kh6c

Thu nhflp kh{c
Tlu tir cho thu6 l4i <l6t t4i phudng Hda Cudrng
B6c, qufln Hii Ch0u, thanh ph6 EnNEng
Thu tU b6i thuong hqp ddng dU 6n Kiot Chg
EiQnNamB6c
Xt ly so 16

Chi phi khdc
Chi phi thu€ ctdt t4i phuong Hda Cudng B6c,
quQn Hni Chdu, thanh ptr6 Oa NEng
Chi phi kh6c

Lqi nhufln 1t61 trnec

Tir 01/10/20r8
ddin3ltl2t20l8

Tir 01/10/2017
d6n31/1212017

s.1s0.000.003

150.000.000

5"000.000.000
3

176.436.339

150.000.000
26.436.339

4.973.563.664

fhu6 thu nh{p doanh nghiQp
T6ng lgi nhugn k6 todn trufc thu6
Diiu chlnh cho thu nhQp chiu thud
Tru: Thu nhQp kh6ng chiu thui5

CQng: C6c khoan tli6u chinh fing
Thu nh$p chlu thu6
Thu6 su6t 6p dpng

Chi phf thu6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hnnh

Chi phi s6n xuAt, kinh doanh theo y6u t6
Chi phi nguy€n liQu, vflt liQu

Chi phi nhdn c6ng
Chi phl kh6u hao tii san c6 ainn
Chi phi dich vg mua ngoii
Chi phf bang ti6n kh6c

c0ng

24.s3s"778.9s3 11.s99"092.234

23.887.500

23.887.500

24.s3s.778"953
20%

11.622.979.734
20%

4.907.155.791 2.324.595.947

COng ty c6 nghia W nQp thuii thu nhdp doanh nghiQp theo fj' li"20% tr6n thu nhap chiu thur5.

OOi vOi cdc dg 6n kinh doanh b6t dQng sin (b6n n6n <t6t) chua hodn thdnh, C6ng ty t4m trich thu6
thu nhpp doanh nghipp tr6n 1% sti ti6n tam thu dugc trong nf,m theo quy t1inh"

12.260.653
1.546.040.385

258.329.946
4.170.698.010
2.380.314.267

42.047.027
342.967.4r4
275"989.959

12.978.572.981
690.922.638

8.367.643.261 14.330.460.019

Bdn Thuyiit minh ndy ld m\t b0 phqn hqp thdnh vd dwtrc dpc citng vdi Bdo cdo tdi chinh ri\ng

26




